NOTAR MICHAEL JUPKE

Notar Michael Jupke : Bahnhofstr, 19a_._ 990734 Nordhausen

Hermn
Marcel Gorsch
Freiheitsstr. 23

99734 Nordhausen

Grundstiickskaufvertrag und Auflassung

Herr Friedrich Rudolf Giinter Halle/Frau Anke Angela Buschjan

UVZ-Nr. J 360/2023 vom 18.04.2023

Sehr geehrter Herr Gorsch,

in der Anlage Uberreiche ich Ihnen

89734 Nordhausen
Bahnhofstrafle 19a

Telefon (03631) 6152-0
Telofax (03631) 6152-9
E-Mail: Info@notar-jupke.de

19. April 2023

Sachbearbeiter:
Frau Herz/ge

Durchwahl:
61520

- eine Fotokopie der 0.g. Urkunde vom 18.04.2023, UVZ-Nr. J 360/2023

mit der Bitte um Kenntnisnahme und Verbleib bei lhren Unterlagen.

Mit freundlichen Griften

J y(ékotar

Anlage(n)
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J360 /2023

Grundstiickskaufvertrag und Auflassung

Heute, den achtzehnten April
zweitausenddreiundzwanzig

- 18. April 2023 -

erschienen vor mir,
dem unterzeichnenden Notar

Michael Jupke
im Bezirk des Oberlandesgerichts Jena
mit dem Amtssitz in 99734 Nordhausen,
Bahnhofstrafie 19a:

1. Herr Friedrich Rudolf Giinter Halle, geboren am 27. November 1942,
wohnhaft 06347 Gerbstedt OT Oeste, Hauptstralle 2,

nach Angabe geschieden,
ausgewiesen durch Vorlage eines amtlichen Ausweises,

- Verkaufer -

2. Frau Anke Angela Buschjan, geb. Strotgen, geboren am 14. Februar 1968,
wohnhaft 94501 Beutelsbach, Moos 1,
nach Angabe im gesetzlichen Giterstand verheiratet,
Postanschrift: Ungarn, 834 Zalameggyes, Kossuth Lajos UTCA 1,
ausgewiesen durch Vorlage eines amtlichen Ausweises.

- Kaéufer -

Kein Vertragsteil schlie3t diesen Vertrag nach seiner Erklarung im Rahmen seiner
gewerblichen oder selbstandigen Tatigkeit ab.

Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich ihren vor mir bei gleichzeitiger An-
wesenheit abgegebenen Erklarungen geman, was folgt:
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§1

Gegenstand

Im Grundbuch des Amtsgerichtes Sangerhausen
fiir Gemarkung Dietersdorf

Blatt 489
ist folgender Grundbesitz eingetragen:

Ifd. Nr. 1:

Flur: 9

Flurstick: 27/4

belegen: Sport-, Freizeit- und Erholungsflache,
Grole: 744 qm

Zu den Eigentumsverhaltnissen ist im Grundbuch eingetragen:

2) Glnter Halle, geb. am 27.11.1942.

Dieser Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet:

Abteilung Il:
lastenfrei

Abteilung lll:
lastenfrei

Der Kaufer Gbernimmt folgende Belastungen:

Abteilung ll:
keine.

Abteilung lli:
keine.

Der Notar hat vor Beurkundung das elektronische Grundbuch sowie die Markenta-

belle eingesehen.
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otar hat das Baulastenverzeichnis nicht ein
,dass darin grundsmcksbezogeno Offentlich-rechtliche Verpflichtungen, die ins-
.sondere fUr Bauvorhaben von Bedeutung sind, aufgefihrt werden.
Jer Makler legte hierzu ein Schreiben des Bauordnungsamtes des Landkreis Mans-
feld-Stdharz vom 10.02.2023 vor, indem die Auskunft erteilt wird, dass keine Bau-
lasteneintragungen zum vertragsgegenstindlichen Grundstiick erfolgt sind.

gesehen. Er hat darauf hingewie-

§2
Léschung von Grundstl’.’lcksbelastungen

Allen zur Lastenfreistellung bewilli
Antrag auf Vollzug zugestimmt, a
tragen werden.

Etwa noch Kraft Gesetz zur Eintragung kommende Vermerke, insbesondere Sanie-
rungsvermerke, Entwicklungsgebietsvermerke und Eintragungen nach § 9 GBBerG,
werden vom Erwerber entschadigungslos tibernommen.,

gten Freigaben oder Ldschungen wird mit dem
uch soweit solche Belastungen erst spater einge-

§3
Verkauf

Der Erschienene, Herr Friedrich Rudolf Giinter Halle
- im Folgenden "der Verkiufer" genannt -,

verkauft den in § 1 bezeichneten Grundbesitz mit allen Rechten und dem gesetzli-
chen Zubehor
an
die Erschienene, Frau Anke Angela Buschjan
zu Alleineigentum

- im Folgenden "der Kaufer" genannt -,

§4

Vormerkung

Der Verkéufer bewilligt und der Kiufer beantragt zur Sicherung des f\nSDFUCheS
des Kaufers auf Ubenragung des Eigentums an dem Vertragsbesitz eine

Vormerkung _
gemal § 883 BGB an dem in § 1 bezeichneten Grundbesitz in das Grundbuch ein-
zutragen.
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Der Kaufer bewilligt und beantragt, dle
bung wieder zu |6schen, wenn seit Eintr
rechte ohne seine Zustimmung

Vormerkung bel der Eigentumsumschre
agung der Vormerkung kelne Zwischen-
in das Grundbuch eingetragen wurden.

§5

Auflassung

Die Beteiligten sind {iber den vereinbarten Eigentumsiibergang in dem angegebe-
mf:n Erwerbsverhéltnis einig. Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen, den
Eigentumsiibergang gemaR dieser

Auflassung
in das Grundbuch einzutragen.

Die Parteien beantragen mit Vollzug der Auflassungsvormerkung sowie mit Vollzug
der Eigentumsumschreibung jeweils einen vollstdndigen, unbeglaubigten Grund-
buchauszug an den Notar zu tibersenden.

§6

Auflassungssperre

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung erst zu beantragen, wenn
der Kaufpreis (ohne etwaige Zinsen) bezahlt ist.

§7

Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt EUR 65.000,00
- in Worten: funfundsechzigtausend EURO -,
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§8
Filligkelt

D?f Kaufpreis i_st innerhalb von zwei Wochen zu bezahlen, nachdem der Notar dem
Kaufer durch eingeschriebenen Brief mitgeteilt hat, dass

. die Auflassungsvormerkung Im Grundbuch eingetragen ist,
. die Lastenfreiheit sichergestellt ist;

. alle zur Eigentumsumschreibung erforderlichen Genehmigungen, aufler der
U.nbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes, dem Notar vorliegen;

- die zustandige Gemeindeverwaltung und der zustandige Landkreis bestétigt
hg:jen. dass ein gesetzliches Vorkaufsrecht nicht besteht oder nicht ausgeiibt
wird.

§9

Konto Verkaufer

Der Kaufpreis ist - soweit er nicht zur Lastenfreistellung benétigt wird - auf das Konto
des Verkaufers

bei der: Saalesparkasse,
IBAN: DE75 8005 3762 0465 0600 50,
lautend auf Glinter Halle

zu Uberweisen.

Der Kaufer ist verpflichtet, bei Falligkeit die von den Glaubigern fur die Lastenfreistel-
lung verlangten Betrdge unmittelbar an die Glaubiger zu bezahlen.

Soweit zur Lastenfreistellung Zahlungsauflagen erfiillt werden missen, kann der
Kaufpreis nur durch deren Erflillung bezahlt werden, nicht durch sonstige Leistungen
an den Verkaufer oder an Dritte.

An Grundpfandrechten bestehende Eigentiimerrechte werden beziglich der zu be-
seitigenden Belastungen am Grundbesitz schon heute bedingt durch die Zahlung
des Kaufpreises auf den Kéufer Ubertragen.

§10

Dia wmiie CRAllimbaibt sadied Aailf Aalna Vacelaa oo i lalubas
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Der K3

o |}((aufer kommt bei nicht rechtzeitiger Zahlung des Kaufprejg,,

q aufprels zu verzinsen. Der gesetzliche Verzugszins betry tsa in oo,
€nen ein Verbraucher mitwirkt 5 Prozentpunkte, und bei Vertl'égee‘ Ven

b Nan n‘a"&;? \.S‘?
raucher nicht beteiligt sind, 9 Prozentpunkle Uber dem Basiszinssat, o

. N
Der "W QR R
genaue Verzugszins muss anhand des von der Bundesbank halbjahriey, NS
kannt gegebenen Basiszinssatzes ermittelt werden. be.
Der Verkaufer kann daneben einen weiteren Verzogerungsschaden geltend .

ch i i ¢
en, soweit er diesen nachweist.

Der Notar hat auf die Verzugsfolgen und darauf hingewiesen, dass mit Ablauf der
Einzahlungsfrist Verzug eintritt.

§11 W)

Riicktrittsrecht

Der Verkaufer ist berechtigt, ohne Mahnung und Fristsetzung vom Vertrag zuruckzu-
treten und Schadenersatz wegen Nichterfiillung zu verlangen, wenn sich der Kaufer
mit einer Kaufpreiszahlung langer als zwei Wochen im Riickstand befindet. Diese
Berechtigung erlischt riickwirkend, wenn der Kaufer die riickstandigen Zahlungsver-
pflichtungen innerhalb einer Woche nach Zugang der Erklarung des Verkaufers er-
fallt.

Durch den Ricktritt ist das Recht des Verkaufers, Schadensersatz zu verlangen,
nicht ausgeschlossen.
Wird ein Vorkaufsrecht ausge(ibt, so sind beide Vertragsteile zum Rucktritt vom Ver-

trag berechtigt; ein Anspruch auf Schadensersatz oder Verzinsung bereits geleiste-
ter Kaufpreisteile besteht in diesem Fall nicht.

§12

Léschung Auflassungsvormerkung

Der Kaufer erteilt dem amtierenden Notar, seinem amtlich bestellten Vertreter und
Rechtsnachfolger im Amt einseitig unwiderruflich Vollmacht, die Léschung der nach
§ 4 einzutragenden Auflassungsvormerkung in notarieller Eigenurkunde zu bewilli-

gen und zu beantragen. Die Volimacht ist im AuBenverhéltnis, insbesondere gegen-
iiber dem Grundbuchamt, unbedingt und unbeschrankt.

Die Beteiligten weisen den Notar Ubereinstimmend an, die Léschungsbewilligung fur

die Vormerkung dem Grundbuchamt erst zum Vollzug vorzulegen, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt sind:
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¢ g "Oer Notar hat die Busll\tlgunn Ubor dig Falligkelt dos K

Kéu-
fer aufpreises an den
2u der im U'k”"d“"“"‘ﬂ“"u aufgefihrten Anschrift

versandt,
0) Der Verkiufer hat d

zeitiger Zahlun

em Notar schriftich mitgeteilt, dass ar wegen nicht recht-
Erflllung dies

0 des Kaufpreisos vom Kaufvertrag zurlckgetreten ist bzw. die
s Vertrages abgelehnt hat,

§13
Belastungsvolimacht

Die Aufnahme einer Vollmacht fiir den Kéufer, zu

r Finanzierung des Kaufpreises
u

§14
Besitziibergang

Nach Angabe der Parteien ist der Vertra

gsbesitz mit einem Ferienhaus, Baujahr
1976, bebaut.

Besitz, Nutzungen und Lasten, Haftung, Verkehrssicherungspflichten und Gefahr
gehen nach vollstandiger Kaufpreiszahlung auf den Kaufer (iber.

Dem Kaufer ist bekannt, dass bestehende Sach- und Betriebshaftpflichtversicherun-
gen kraft Gesetzes auf den Kaufer {ibergehen, falls sie nicht innerhalb eines Monats
nach Eigentumsumschreibung gekiindigt werden. Wird der Eigentumswechsel dem
Versicherer nicht angezeigt, kann der Versicherungsschutz erloschen.

Mit CamScanner gescannt


https://v3.camscanner.com/user/download

-8- 5§

Dem Kéufer ist zudem bekannt, dass der Nachbar, derzeitiger Eigentimer deg
sticks 27/3 der Flur 9 (OberdorfstraRe 33), mit seinem PKW derzeit das Vertragsg
jekt tiberfahrt, um auf sein Grundstiick zu gelangen. Dies wird von dem Kaufer bis ¢
auf weiteres geduldet. Eine dingliche Sicherung, wie die Vereinbarung eines Fahrt-

rechtes, ist ausdriicklich nicht gewilnscht.

o

Der Verkéufer verpflichtet sich, sémtliche das Vertragsobjekt betreffenden Unteria!-
gen, die in seinem Besitz sind und die kiinftig fir den Kéufer Bedeutung haben, die-
sem bei Besitzlibergang auszuhéndigen.

Uber die gesetzliche Verpflichtung zur Vorlage und Ubergabe des Energieausweises
und die Rechtsfolgen bei Nichterfiillung hat der amtierende Notar die Beteiligten be-
lehrt.

Der Vertragsbesitz ist nicht vermietet oder verpachtet.

§ 15

ErschlieBungskosten

Der Verkéufer hat alle ErschlieBungs- und Anliegerbeitrdge nach dem Baugesetz-
buch und den Kommunalabgabengesetzen abweichend von § 436 Abs. 1 BGB zu
tragen, soweit die entsprechenden Bescheide bis zum Besitziibergang zugestelit
worden sind. Alle Ubrigen Beitrdge hat der Kaufer zu tragen.

Der Verkaufer garantiert dem Kéufer dafir, dass die von ihm zu tragenden Beitrage
gezahlt sind. Der Kaufer wurde auf die Mdglichkeit hingewiesen, sich bei der Ge- Q)
meindeverwaltung uber das Bestehen von Nachforderungen zu informieren.

§ 16

Haftung

Der Verkaufer schuldet lastenfreien Besitz- und Eigentumsibergang des Vertrags-
gegenstandes, soweit nicht Rechte ausdricklich in diesem Vertrag (ibernommen
werden; ausgeschlossen werden alle Rechte und Anspriiche des Kaufers wegen
altrechtlicher Dienstbarkeiten. Der Verkaufer erklar, dass ihm von solchen nichts

bekannt ist.

Der Kaufer hat das Grundstuck genau besichtigt. Der Verkaufer schuldet weder ein
bestimmtes FlachenmaR, noct die Verwendbarkeit des Grundstiicks fi.]r Zwecke des
Kiufers oder dessen Eignung zur Erreichung steuerlicher Ziele des Kaufers.
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ndere wegen des ?nuzuslnnds bestehender Gebiude, werden hiermit ausge-
schlossen. Der Verlfaufor erklin, dass Ihm nicht erkennbare Méngel, insbesondere
auch Altlasten, sowie Abstandsflichenibernahmen und Baulasten nicht bekannt

sind. Von den vorstehenden Rechtsbeschrénkungen ausgenommen ist die Haftung
fur Vorsatz oder Arglist.

Fur Sachmangel, die erst nach Besichtigung aber vor Besitziibergang, und sofern
keine Besichtigung stattgefunden hat nach Vertragsabschluss und vor Besitziiber-
gang entstanden sind, gelten die gesetzlichen Méngelrechte. Soweit die Mangel auf
Zufall oder einfacher Fahrlassigkeit des Verkéufers beruhen, verjahren die darauf
beruhenden Méngelrechte in sechs Monaten vom Tage der Ubergabe an.

Der Verkaufer garantiert, dass keine genehmigungspflichtigen Bau- und Umbau-
malnahmen ohne eine solche Genehmigung vorgenommen worden sind.

Weiterhin garantiert der Verkaufer, dass fiir den Vertragsgegenstand keine Riick-
stande an Steuern und sonstigen &ffentlichen Lasten und Abgaben und keine Bin-
dungen bzgl. éffentlicher Wohnungsbauférderung bestehen.

Weitere Garantien werden nicht abgegeben.

§17

Zwangsvollstreckung

Der Kaufer unterwirft sich wegen des Kaufpreises und der Verzugszinsen gerechnet
ab dem heutigen Tag der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermdgen. Mehrere Beteiligte, die zu derselben Leistung verpflichtet
sind, haften als Gesamtschuldner.

Der Zinsbeginn ist nur wegen des in der Zwangsvollstreckung bestehenden Be-
stimmtheitserfordernisses ausschliellich zum Zwecke der Zwangsvollstreckung ver-
einbart.

Vollistreckbare Ausfertigungen dieser Urkunde sind dem jeweiligen Glaubiger auf

dessen Antrag ohne den Nachweis der Tatsachen zu erteilen, von denen die Ent-
stehung oder die Félligkeit des Anspruches abhangen.
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Die Kosten fiir die Beurkundung, einer ewvtl, Genehmigung und den Vollzug diesesg \ ~z§@
Ve“n‘ragtes und die Grunderwerbsteuer tragt der Kéufer; zahlt der Kaufer diese nicht
Spalestens unverzuglich nach der ersten Mahnun kann der Verka
| , erka
ruickiretan. g ufer vom Vertrag
Die Kosten einer etwaigen Lastenfreistellung tragt der Verkaufer.
\
Von dieser Urkunde erhalten:
Ausfertigungen:
das Grundbuchamt:
einfache Abschriften: 0
die Grunderwerbsteuerstelle:
der Gutachterausschuss;

die Stadt/Gemeindeverwaltung zur Erklarung (ber das Vorkaufsrecht:
der Landkreis zur Erklarung Vorkaufsrecht nach LSANatG:

der Landkreis zur Erklarung Vorkaufsrecht nach LSADenkSchG:;
die Vertragsteile,

der Makler.

Alle Ausfertigungen und beglaubigten Abschriften sind nur auszugsweise ohne die
Auflassungserklarung zu erteilen, solange die in dieser Urkunde vereinbarten Vo-
raussetzungen fiir die Eigentumsumschreibung noch nicht eingetreten sind. Das
Grundbuchamt erhalt nach Eintritt dieser Voraussetzungen zusétzlich eine vollstan-
dige Ausfertigung.

§19

Notarvollmacht

Die Vertragsteile beauftragen und bevollmachtigen den Notar, die zu dieser Urkunde
erforderlichen Genehmigungen und Erkldrungen zu beantragen und entgegenzuj
nehmen, den Verkauf den in Betracht kommenden Vorkaufsberechtigten anzuzei-
gen, auch den Teilvollzug der Urkunde zu betreiben und Antrége zu stellen und zu-
rickzunehmen,

Die Parteien verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht; Antrage sollen nur seitens des
beurkundenden Notars oder seines Nachfolgers im Amt gestellt werden.
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' slizugsmitteilungen des Grundbuchamtes sind fir alle Beteiligten dem Notar zu
Jlen.

Die zu dieser Ur!gmdo erforderlichen Genehmigungen sollen mit dem Eingang beim
Notar allen Beteiligten gegeniiber als mitgetellt gelten und rechtswirksam sein.

§ 20

Vollzugsvollmacht

Die Vertragsparteien bevollméachtigen die Notariatsangestellten,

Frau Andrea Herz, Frau Iris Gebhardt, Frau Louisa Hoffman, Frau Maria Lipfert - alle
geschaftsansassig in 99734 Nordhausen, Bahnhofstrale 19 a, sowie weiteren, dann
von dem Notar aufgrund hiermit allseits erteilter Vollmacht durch Eigenurkunde zu

bezeichnenden Angestellten der Notarstelle -
und zwar - jeden fir sich allein - und unter Befreiung von den Beschrankungen des

§ 181 BGB fiir sie alle zur Durchfiihrung und zum Vollzug dieses Vertrages etwa
noch notwendigen oder noch zweckmaligen Erklarungen abzugeben, Erganzungen
des Vertrages vorzunehmen und Antrige zu stellen, insbesondere auch Rangande-
rungen, Rangricktritte, Loéschungen sowie Léschungsvormerkungen zu bewilligen

und zu beantragen.

Die Vollmacht gilt tiber die Eigentumsumschreibung hinaus bis auf Widerruf.

§ 21

Abtretungsausschluss
Rechte und Anspriiche des Kaufers aus diesem Vertrag kdnnen vor Zahlung des

gesamten Kaufpreises nur mit schriftlicher Zustimmung des Verkaufers an dritte
Personen abgetreten oder verpfandet werden. Dies gilt insbesondere fur den Auf-

lassungsanspruch.

§ 22

Belehrung

Die Beteiligten wurden insbesondere Gber folgendes belehrt:
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Das Eigentum geht erst mit der Umschreibung i | O
g Im Grundbych auf g £ &
Die Umschreibung kann erst erfolgen, wenn die Unbedenklichkeitssn Ké\ﬂs.‘ q; C:;F (
wegen der Grunderwerbsteuer und die Negativbescheinigung Wege:?he‘mm o § o

chen Vorkaufsrechte erteilt sind. o Gegg, ¢ K $

g8
)
Der Notar hat darauf hingewiesen, dass eine Genehmigung nach der Gr Vg

) undst
verkehrsordnung gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 6 GVO kiinftig nicht mehr iy

_ \ . : ) erforderﬁch
Ist, wenn im Zeitpunkt der Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des Recty.
serwerbs oder im Zeitpunkt der Eintragung des Rechtserwerbs kein Anmeldever-

merk gemall § 30b Abs. 1 des Vermdgensgesetzes im Grundbuch eingetragen ist.

Eine steuerliche Beratung fiir den Vertrag hat der Notar nicht iibernommen. Die Ver-
tragsteile haben sich hieriiber selbst anderweitig informiert.

Das den Stadten und Gemeinden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
zustehende Vorkaufsrecht kann zum Verkehrswert ausgelibt werden.

Der Vertragsbesitz haftet fiir etwaige Riickstande an 6ffentlichen Abgaben und Er-

schlieBungsbeitragen. Beide Vertragsteile haften kraft Gesetzes fiir die Grunder-
werbssteuer und die Kosten als Gesamtschuldner.

Es ist erforderlich, dass alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet wer-
den, damit die Wirksamkeit der Urkunde und aller Vereinbarungen gewabhrleistet ist.

Alle Beteiligten erkldren, im eigenen Interesse zu handeln, d.h. diesen Vertrag nicht
fiir einen anderen wirtschaftlichen Berechtigten durchzufiihren. Die Beteiligten sind
dariiber belehrt, dass sie nach § 11 Abs. 6 des Geldwaschegesetzes verpflichtet
sind, den Notar dariiber zu informieren, falls sich dies &ndert, und gegebenenfalls
Informationen iiber den hinter dem Geschéft stehenden wirtschaftlich Berechtigten
zu erteilen.

§23

Zustimmungserfordernis

Soweit der Verkaufer im gesetzlichen Giterstand lebt, erklart er, mit dem vorliegen-

den Kaufvertrag jeweils weder (ber einen wesentlichen Teil noch (iber ihr gesamtes
Vermogen zu verflgen.
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i Erschienenen sind sich dar{iber
jich zustande gekommen jst durch ¢

dergasse 77, 06536 Siidharz, Staqt Stol

Ie Maklertatigkei --
.y gkeit des Herrn Marcel Gorsch, Nie-
Kaufer und Verkaufer verpflichten sj
dergasse 77, 06536 Sldharz, st
Vereinbarungen zy zahlen,
P2

§ 25

Teilwirksamkeit

dieser Urkunde nicht beruhrt.

Sollte eine der Bestimmungen dieser Urkunde - gleich aus welchem Grunde - un-
wirksam sein oder werden, dann wird dadurch die Wirksamkeit der (ibrigen Teile

Die Vertragsteile verpflichten sich in einem solchen Falle, die unwirksame Bestim-

mung durch eine andere Vereinbarung zu ersetzen, die dem Zweck, der mit der vor-
liegenden Urkunde erreicht werden soll, moglichst nahekommt.

genehmigt und eigenhandig wie folgt unterschrieben:

. }ttﬂz[e Y, % (//(2

Die Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen

s
y 72 4 /I/é/ pa. 724

egende Kaufvertrag ursach-
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